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 34من    3صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة لمقدمي تدقيققائمة  - أ

ل يتعين مراعاااة الالتزاب بتقااديب المساااااااتناادات المحااددة والمطلوبااة فل كراسااااااااة الشاااااااروط والمواصااااااافااات الكترونيااا   و لاا  عن طري  الموق  الالكترون
Furas.momra.gov.sa فل ظرف منتوب  –فيقدب الأصااااال  البنكل عن طري  تطبي  الأجهزة ال كية " فرص " باساااااتثناء أصااااال نطا  ال ااااامان  أو

فل الموعد والمكان المعلن عنب لفتح المظاريف م   الفاكس من المساااتثمر أو من يفو اااب ويكت  عليب اساااب المساااتثمر وعنوانب وأرقاب  واتفب ورقب –ومغل  
 إرفاق صورة ال مان البنكل فل الموق  الالكترونل المشار إليب

 

  

 منتوب ؟ مرف  ؟ المستند ب

1 
العطاء موق  من المسااااتثمر  أو ممن يفو ااااب ب ل   ومنتوما بنتمب  م  إثبات تاري  نمو ج 
   التوقي 

   صورة الهوية الشنصية للمستثمر 2

   توكيل رسمل موث  )إ ا قاب بالتوقي  على العطاء ومرفقاتب شنص غير مقدب العطاء( 3

   إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها ال ي وق  على العطاء لديب الصلاحية للتوقي   4

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  5

   صورة من رنصة الاستثمار الأجنبل إ ا كان المستثمر غير سعودي 6

   تشغيل وإدارة المستشفيات والمستوصفات الطبيةصورة سارية من رنصة  7

8 
وفقا  )المفعول نطا   امان بنكل من بن  معتمد لد  مؤساساة النقد العربل الساعودي ساري 

   للتفاصيل الم كورة فل   ه الكراسة(

9 
موقعا عليها من المستثمر ومنتومة بنتمب    وملحقاتهاكراساة الشاروط ومواصافات المنافساة 

تأكيدا  لالتزاب المساتثمر المطل  بما ورد بها  ويج  إرفاق صاورة إيصال الدف  ال ي تب شراء 
 كراسة الشروط والمواصفات بموجبب.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدنل سارية المفعول 10

   ة المفعولصورة من شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية ساري 11

12 
صااورة من الشااهادة الصااادرة من مكت  التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشااركة المؤسااسااة 
المتقدمة مسجلة فل المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجمي  التزاماتها تجا ها 

 أو إرفاق ما يثبت بأنها لا تن   لأحكاب   ا النظاب.
  

   الالتزاب بشهادات السعودةصورة من  13

   نسنة الكترونية من العنوان الوطنل 41
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات - ب

 يكون للمصطلحات فل   ه الكراسة المعانل المنصصة لها مقابل كل منها  ما لب يتطل  السياق نلاف  ل .
 

 ( المراد إقامتب وتشغيلب وإدارتب من المستثمر بالموق  المحدد.)إنشاء وتشغيل وصيانة(مستشفى تأجير أرض لإقامة  و ) المشروع

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة عسير الأمانة

 بلدية محافظة بيشة. البلدية

 .شاطالن و شركة أو مؤسسة مرنصة تزاول  المستثمر

 .سواء كانت شركة أو مؤسسة منافسةيقصد بب الجهة التل تقدب عر ا  لدنول ال مقدم العطاء

 المنافسة
ند تأجير ع البلدية ل طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأن  شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر  وتتبعها 

 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

 الالكترونيةالمنافسة 
 Furas.momra.gov.saتقديب المستثمرين عطاءاتهب فل المنافسة عن طري  الموق  الإلكترونل 

 أو عن طري  تطبي  الأجهزة ال كية "فرص".

-TISالدراسة المرورية 
Traffic Impact 

Study 

 الرحلات الناتجة وحسا صر حركة المرور على الطرق وتقييب مستو  الندمة عليها  ل دراسة شاملة تقوب على ح
   مركبات م  تقييب الوانتظار ال عن المشروع وتوزيعها على شبكة الطرق المحيطة وتقدير حجب الطل  على أماكن

 .الجهات  ات الانتصاص بالأمانات   البلديات على نتائجب   الطرق بعد إنشاء المشروع وتتطل  موافقة الرا ن وو
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى منافسةالمتوقع لإجراء الالجدول الزمني   - ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاري  ال ي تب فيب النشر تاريخ الإعلان
  كما  و محدد فل الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد فل الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلديةتحدده  منافسةإعلان نتيجة ال

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

 سةمنافتاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه ال
ا  للمستثمر بمراجعته البلديةنلال نمسة عشر يوما  من تاري  إشعار 

فإن لب يراج  يرسل لب إشعار نهائل  ويعطل مهلة إ افية نمسة 
 عشر يوما .

 

  نلال شهر من توقي  العقد النشاطتاريخ تسليم 

 بداية سريان مدة العقد
 ةالبلديبموج  مح ر تسليب موق  من  النشاطمن تاري  تسليب 

يتب  لنشاطاوالمستثمر  وإ ا لب يتب توقي  المستثمر على مح ر تسليب 
 إشعاره نطيا  وتحس  بداية سريان مدة العقد من تاري  الإشعار.

 

  عند توقي  العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 مقدمة -0

شغيل )إنشاء وت مستشفىتأجير أرض لإقامة )ـ بين المستثمرين ل ة الإلكترونيةفسالمناعامة عن طري   منافسةفل طرح  بلدية محافظة بيشةترغ  
ين ة  والتل تو ح المعلومات التل يج  على المستثمرين المتقدموف  التفاصيل المبينة فل كراسة الشروط والمواصفات المرفق  بيشة بمحافظة( وصيانة(

 .منافسةالإحاطة بها ومراعاتها عند تقديب عطاءاتهب له ه ال
ستثمر  مبالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية  والجوان  القانونية للعقد  والتزامات ال البلديةوتهي  

 ن المشروع.م لديةالببما يمكنب من تقديب عطاء مدروس يتيح لب الفوز به ه الفرصة الاستثمارية والاستفادة منها بشكل سليب وفل  ات الوقت يحق  أ داف 
بإحد     ويمكن تقديب الاستفسارات أو الاستي احاتمنافسةعلى أية استفسارات أو استي احات من المستثمرين الراغبين فل دنول ال بالرد البلديةوترح  

 الطرق التالية:
 وتقديب الاستفسار إلى: البلديةالتوجب إلى الإدارة الم كورة أدناه ب

   إدارة الاستثمار والاستدامة الماليةإدارة الاستثمار 
 0456203500  اتف:

 0456226602 أو على الفاكس:
 Besha.inv@ars.gov.saالبريد الالكترونل: 
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 الموقع وصف  -2

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )إنشاء وتشغيل وصيانة( مستشفىتأجير أرض لإقامة  نوع النشاط

 مكونات النشاط
بب  صوغير ا من الأنشطة المسموحة بالمستشفيات وف  ما تن –غرف للتنويب  –قسب اشعة متكامل  –منتبرات  –عيادات 

 اللوائح والأنظمة والتعليمات للجهات المنتصة

 محافظة بيشة  النشاطموقـع 

 محافظة بيشة المدينة

 أرض نوع العقار

 الم كورة فل   ه الكراسةوف  الاحداثيات  الموقعحــدود 

 2ب 40531 مساحة الأرض

 حس  اشتراطات و وابط البناء فل المنطقة مساحة المباني

 حس  اشتراطات و وابط البناء فل المنطقة عدد الأدوار

  يكلل )نرسانل ومعدنل( حس  اشتراطات الوزارة ووف  كود البناء السعودي توع البناء
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 والتقديم منافسةال دخولاشتراطات   -3

 :منافسةال من يح  لب دنول 4-3
  ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكب ق ائل منافسةالتقدب فل   ه ال المشروع مجالنفس يح  للشركات والمؤسسات  ات النبرة فل .

استبعاد ال ين لها لديهب مستحقات متأنرة  أو كانوا ممن يتأنرون فل سداد الأجرة عن موعد ا بعد  للبلديةمدة المن  من التعامل  ويح   تنتهلحتى 
 على استبعاده.  والموافقة البلديات والاسكانرفعها لوزير 

 .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظاب الاستثمار الأجنبل 

 :المعلومات سرية 2-3
  لاطلاعا جهة أو طرف لأي يمكن ولا السرية  بكامل تتمت جمي  المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طري  المنافسة الإلكترونية 

  البلدية.الأمانة لد  نظاما   لهب المنول قبل من و ل  المظاريف فتح وموعد يوب فل سو  عليها
 ت أو رسومات أو مستندات أو معلومات تتعل  بالمنافسة أو استغلالها أو إفشاؤ ا سواء كانت مكتوبة لا يجوز لمقدب العطاء الإفصاح عن أي بيانا

 ىأو شفهية  ولا يجوز لمقدب العطاء نشر أي معلومات عن المنافسة أو أي معلومات  ات صلة بها عبر جمي  وسائل الإعلاب إلا بعد الحصول عل
 .البلديةموافقة نطية مسبقة من 

 العطاء:لغة  3-3
 علقة به ا تلما كانت اللغة العربية  ل اللغة الرسمية فل المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزاب بالتعامل بها فل جمي  المكاتبات الم

كون التل يجوز أن ت بالمعدات والأدوات والأجهزة الكتالوجات الناصةالمشروع  بما فل  ل  العطاء  وجمي  مرفقاتب  وبياناتب  ويستثنى من  ل  
 باللغة الانجليزية.

  و  فل حال التقدب بمستند بأي لغة أنر  يتب ترجمتب إلى اللغة العربية عن طري  المستثمر من نلال مكت  ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربل
 المعول عليب فل حالة الانتلاف أو الالتباس فل الم مون.

 مكان تقديب العطاءات: 1-3
  عطاءات عن طري  المنافسة الإلكترونية  ويتب إرفاق كل المستندات المطلوبة فل كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا  تقديب اليتب. 

 موعد تقديب العطاءات: 5-3
  حس  الموعد المعلن عنب فل الجريدة الرسمية ومنصة فرصيج  أن تقدب العطاءات. 

 موعد فتح المظاريف: 6-3
 وف  الموعد المعلن عنب فل الجريدة الرسمية ومنصة فرصف الموعد المحدد لفتح المظاري. 

 :اتتقديب العطاء 5-3
   تقديب العطاءات عن طري  المنافسة الإلكترونية  ويتب إرفاق كل المستندات المطلوبة فل كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا. 
 يقدب العطاء فل يوب وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنب دانل فل حال تع ر تقديب العطاء عن طري  المنافسة الإلكترونية لأسبا  فنية  

داد قديب ما يثبت سظرف منتوب بالشم  الأحمر ويكت  عليب من النارج اسب المنافسة واسب المستثمر وعنوانب وأرقاب  واتفب ورقب الفاكس م  ت
 قيمة الكراسة  م  الالتزاب بالآتل:

  العطاء المرف  بالدقة اللازمة  و ل  طباعة أو كتابة بالمداد  والالتزاب التاب بما تق ى بب البنود الواردة بكراسة على المستثمر استيفاء نمو ج
 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 العطاء دب وإ ا ق  يج  ترقيب صفحات العطاء ومرفقاتب والتوقي  عليها من المستثمر نفسب  أو الشنص المفوض من قبلب  وك ل  نتمها بنتمب
 من شنص مفوض يج  إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 واسب المستثمر  وعنوانب  وأرقاب  واتفب  منافسةمنتوب بالشم  الأحمر ويكت  عليب من النارج اسب المظروف دانل  المالل يقدب العطاء  
 ورقب الفاكس.

 كتابة الأسعار: 8-3
 يلل:ما  للمستثمر عند إعداد عطائب أن يراعيج  على ا 

  شط  لقياب باأن يقدب السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز لب إجراء أي تعديل  أو إبداء أي تحفظ عليها  أو
 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المنالف ل ل . منافسةأي بند من بنود ال

  لعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي.تدون الأسعار فل اأن 
   لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصحيح أو تعديل فل عرض السعر يج  أن تعاد كتابتب من جديد بالحروف والأرقاب

 والتوقي  عليب ونتمب.

 مدة سريان العطاء: 9-3
 ( يوما   60مدة سريان العطاء )ا ا ما اقت ت  سريان العطاء ةمد تمديدالح   للبلديةيجوز والتاري  المحدد لفتح المظاريف   منيوما   ستون

ر جائز ويبقى العطاء ناف  المفعول وغي وعلى من يرغ  من المتنافسين بالاستمرار فل المنافسة تمديد مدة سريان  مانب الابتدائل  ال رورة ل ل 
 دة سريان العطاء.الرجوع فيب من وقت تقديمب  وحتى نهاية م
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 34من    9صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 ال مان: 40-3
  ويقدب فل شكل نطا   مان من بن  معتمد لد  واحدة( من إيجار سنة %25)عن  لما لا تق مان يعادل قيمة يج  أن يقُدب م  العطاء  

  دون الحاجة إلى ديةالبلمؤسسة النقد العربل السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واج  الدف  عند أول طل  من 
التاري  المحدد لفتح المظاريف  وقابلا  للتمديد عند  يوما ( من 90إن ار أو حكب ق ائل  كما يج  أن يكون نطا  ال مان ساريا  لمدة لا تقل عن )

 الحاجة. 
 

  أو يكون نطا  إيجار سنة واحدة ( من%25) قيمة ال مان بب أقل من قيمةيستبعد كل عطاء لا يرف  بب أصل نطا  ال مان  أو تكون  
 ال مان مقدما بغير اسب المستثمر  وليس للمستثمر الح  فل الاعتراض على الاستبعاد.

 ال مان:موعد الإفراج عن  44-3
 ويرد لأصحا  العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.منافسةيرد ال مان لأصحا  العطاءات غير المقبولة فور البت فل ال   

 مستندات العطاء: 42-3
 ."يج  على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات الم كورة فل البند )أ( "قائمة تدقي  لمقدمل العطاءات 
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 قبل إعداد العرض المستثمرواجبات  -4

 الواردة بالكراسة: الشروط دراسة 4-1
  على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة  وإعداد العرض وفقا لما تق ل بب   ه الشروط

 فل استبعاد العطاء. للبلديةوالمواصفات  وعدب الالتزاب ب ل  يعطل الح  

 :منافسةالاستفسار حول بيانات ال 2-1
 ل لإي اح اللازب قبنطيا  للحصول على ا البلدية  يج  على المستثمر الاستفسار من منافسةنود الفل حالة غموض أو عدب و وح أي بند من ب

 بالرد علىبلدية وستقوب ال  وفتح المظاريف و ل  بمدة لا تقل عن عشرة أياب من التاري  النهائل المحدد لتقديب العطاءات تقديمب لعطائب
أقصاه نمسة أياب قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ولن يعول على أية  ط والمواصفات فل موعدالاستفسارات كتابة لكل من اشتر  كراسة الشرو

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 :النشاطمعاينة  3-1
  ى الأو اع علمعاينة تامة نافية للجهالة  وف  الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما   النشاطعلى المستثمر وقبل تقديب عطائب أن يقوب بمعاينة

 السائدة بب. 
  الأعمال و النشاطبنصوص ويعتبر المستثمر قد استوفى   ا الشرط بمجرد تقدمب بعطائب  بحيث لا يح  لب لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة

 المتعلقة بب. 
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  -5

 وتعديل الشروط والمواصفات: منافسةإلغاء ال 4-5
  قبل فتح المظاريف إ ا اقت ت المصلحة العامة  ل . ويح  لها الإ افة أو الح ف  منافسةبعد أن  موافقة صاح  الصلاحية إلغاء ال للبلديةيجوز

والمواصفات بموج  نطا  أو إنطار إلى جمي  الشركات أو المؤسسات التل قامت بشراء أو التعديل لم مون أي بند من بنود كراسة الشروط 
 كراسة الشروط والمواصفات  و ل  قبل فتح المظاريف  على أن تعتبر أية إ افة أو ح ف أو تعديل تب إنطار الشركات أو المؤسسات بب جزء لا

 ن.يتجزأ من   ه الشروط والمواصفات وملزما  لجمي  المتنافسي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2-5
   ستنطر جمي  مقدمل العطاءات بالتأجيل  البلديةتأجيل تاري  وموعد فتح المظاريف إ ا ما دعت ال رورة إلى  ل   وإ ا تب  ل  فإن  للبلديةيح

البلدية الى جمي  من قاب بشراء بموج  نطا  رسمل من البلدية أو إنطار عبر منصة فرص أو عن طري  البريد الإلكترونل من المسؤولين فل 
 كراسة الشروط والمواصفات عبر عناوينهب المسجلة فل منصة فرص.

 سح  العطاء: 3-5
 .لا يح  للمستثمر بسح  عطائب قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف 

  تعديل العطاء: 1-5
 تقديمب. عطائب بعداء من صاح  العطاء بوجود نطأ فل لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل فل عطائب بعد تقديمب  ولن يلتفت إلى أي ادع 

 ح ور جلسة فتح المظاريف: 5-5
  ح ور جلسة فتح المظاريف فل الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها  ويج  أن يكون مندو  الشركة أو المؤسسة  مندوببيح  للمستثمر أو

المفوض لح ور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة 
.الجلسة ولا يح  الاعتراض لمن لب يح ر التجارية
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 المشروعوتسليم  والتعاقدالترسية  -6

  :الترسية والتعاقد 4-6
  رسية أوالالغاءبالتوتقديب التوصية لصاح  الصلاحية  لدراستها بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدب العروض إلى لجنة الاستثمار. 
 نلال نمسة عشر يوما  من تاري  الإنطار لاستكمال الإجراءات  وإ ا لب يراج  نلال   ه  البلديةلمراجعة  منافسةيتب إنطار من رست عليب ال

بعد المدة الإ افية يتب إلغاء حقب فل  البلديةالمدة  يرسل لب إنطار نهائل  ويعطى مهلة نمسة عشر يوما  أنر   وفى حالة تنلفب عن مراجعة 
 التأجير ومصادرة ال مان.

  المنافسة عليب فل حال رأت لجنة الاستثمار أو ترسيب ح  أعلى عطاء مقدب على زيادة قيمة العطاء الإيجار السنوي قبل ة صا مفاو للبلديةيجوز
  .صاح  الصلاحية  ل

  ولب  نافسةمال ي رست عليب ال الثانل بنفس قيمة العطاء الأول على صاح  العطاء منافسةال ترسيببعد أن  موافقة صاح  الصلاحية  للبلديةيجوز
 يستكمل الإجراءات نلال المدة المحددة.

 :المشروعتسليب  2-6
  يحول دون  لديةالبللمستثمر بموج  مح ر تسليب موق  من الطرفين  و ل  بعد توقي  العقد مباشرة ما لب يكن  نا  عائ  لد   تسليب المشروعيتب

 شهر واحد.  ل   وبشرط ألا تزيد المدة من تاري  توقي  العقد وتاري  الاستلاب عن
 ن للمستثمر على عنوانب  وتحس  بداية مدة العقد م لفل حال تأنر المستثمر عن التوقي  على مح ر تسلب الموق  تقوب البلدية بإرسال إشعار نط

 تاري  الإشعار.
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 34من    43صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 العامة الاشتراطات -7

 للموق : الندماتتوصيل  4-5
  وليتب ؤللموق  على مس ...وغير ا من الندمات اللازمة(- اتف  –صرف صحل  –مياه  – كهرباءالندمات للموق  )يتولى المستثمر توصيل

تثمر سالناصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوب المرتبطة ب ل   كما يتحمل تكاليف استهلا  الكهرباء طبقا لما تحدده الشركة المنتصة  وعلى الم
 .وم  شركة الكهرباء البلديةأن ينس  فل  ل  م  

 للتنفي : الزمنلالبرنامج  2-5
   المشروعلإنشاء مت من ا المراحل المنتلفة برنامجا  زمنيا  للتنفي    للبلديةيلتزب المستثمر أن يقدب. 

 والجهات  ات العلاقة: البلديةالحصول على الموافقات والترانيص من  3-5
   من  قبل الحصول على الموافقات والترانيص )إنشاء وتشغيل وصيانة( مستشفىتأجير أرض لإقامة مشروع يلتزب المستثمر بعدب القياب بتنفي

 والجهات الأنر   ات العلاقة. البلدية

 تنفي  الأعمال: 1-5
   اول أن يكون المق ط  كما يشترالأنشطةل تنفي  مثل   ه ف إلى مقاول لديب نبرة وسابقة أعمال إنشاء المشروعمهمة  أن يسند على المستثمريج

 مشتركا  بع وية الهيئة السعودية للمقاولين.

 :لد  المستثمر على التنفي ولية الإشراف ؤمس 5-5
 مكت   ندسل استشاري معتمد يكون من واجباتب:مهمة الإشراف على التنفي  إلى  المستثمر يسنديج  أن 

 الاشترا  فل تسليب موق  المشروع للمقاول. .4
بأي نطأ يكون موجودا  البلديةمراجعة ومطابقة منططات ومواصااافات المشاااروع قبل مباشااارة التنفي  وو ااا  الملاحظات الفنية عليها وإبلا   .2

 بها والمقترحات الناصة بمعالجة النطأ.
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفي  الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3
 والتل تساعد على إتماب العمل على الوجب الأكمل. اللزوب المشورة الفنية عند توجيب المقاول وإعطاؤه  .1
 التدقي  والاعتماد للمنططات وعينات المواد التل يقدمها المقاول وتقديب التوصيات بشأنها. .5
 دراسة المشكلات التل قد تظهر أثناء التنفي   وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. .6

 الإشراف: فل البلديةح   6-5
 الإشراف على التنفي  بجمي  مراحلب للتأكد من التزاب المستثمر بالتنفي  طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة  فلالح  الكامل  للبلدية

 .والمنططات المعتمدة الشروط والمواصفات
  تمدةالمع منالفا  للشروط والمواصفات ركيببفيما يتعل  بأوامر التغيير والإصلاح لما تب ت البلديةيلتزب المستثمر بتلبية متطلبات. 
  لبلديةلوفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدب   البلديةإلا بعد موافقة تصاميب ال جديدة فللا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات 

 ية من أجل الحصول على الموافقة النطية والترنيص اللازب.منططات كاملة من المواصفات الفن
 أعمال الإنشاء( الى الانتهاء من فترة يلتزب المستثمر بو ع لوحة تعريفية للمشروع فور استلاب الموق  من الأمانة أثناء فترة تجهيز المشروع( 

 التجهيز والبدء بتشغيل المشروع.

 تقرير المقاول والمكت  الاستشاري: 5-5
 بنطا   ديةالبلد الانتهاء من تنفي  جمي  الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدب كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفي  تقريرا إلى بع

 ومطابقتب للمواصفات.  المشروعوليتهما عن تنفي  ؤفيب مس يو حان المستثمر رسمل عن طري  

 لب:للغرض المنصص  العقاراستنداب  8-5
  من  لنشاطامنالفة ل ل  يترت  عليها فس  العقد  وسح   وأي  منافسةإعلان ال فللغير الغرض المنصص لب  النشاطلا يجوز للمستثمر استنداب

  .المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9-5
   افقة أو والتل يح  لها المو  البلديةحصول على موافقة نطية من لابعد التنازل عن العقد للغير إلا  أو جزء منب ولا النشاطتأجير  للمستثمرلا يح

  و ل  باستثناء ح  المستثمر فل تأجير أو استثمار الأصللازل لب نفس شروط المستثمر على أن تنطب  على المتنالرفض بناء على تقدير ا 
 وكيل للإدارة والتشغيل.الوحدات التجارية لصالحب دانل المشروع للغير سواء بصفة مباشرة أو عن طري  

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 40-5
 ل المقدب كتسدد أجرة السنة الأولى عند توقي  العقد. وفل حالة عدب التزاب المستثمر بالسداد فل الموعد الم كور يح  للبلدية مصادرة ال مان البن

 يوما   لاثونثالتالية فيتب سداده فل بداية كل سنة إيجاريب وبحد أقصى  أما بنصوص إيجار السنواتمن المستثمر والبدء فل إجراءات الغاء العقد  
التزاب المستثمر بالسداد يح  للأمانة إلغاء العقد ومطالبة المستثمر بالسداد كما يح  للأمانة إغلاق الموق   من بداية السنة الإيجارية وفل حال عدب

 شة.بلدية محافظة بي على المستثمر ودون أدنى مسئولية أي اعتراض أو مطالبة مالية من تمكين المستثمر من الانتفاع بب لحين السداد دون وعدب
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  ل البريد الإلكترونل أو الرسائ الصندوق البريدي أو الفاكس أو)يعتبر المستثمر قد استلب الإشعار أو الإن ار فل حال إرسالب على أحد عناوينب
وف  اللائحة التنفي ية لنظاب إيرادات الدولة فل مادتب الثامنة   و ل لما توفره أنظمة   ه الوسائل بعد الحصول على ما يفيد الاستلاب وفقا (النصية

 (904)المعدلة بالقرار الوزاري رقب  ـ  4132  03  43تاري   (860)وزارة المالية رقب  والأربعون الصادرة بالقرار الوزاري الصادر من
  ـ. 4139   02   21تاري  

 أعلاه من   ا البند. 2الفقرة  ن وأرقاب المستثمر المشار لها فلوفل العقد المبرب  ل عناوي (فرصنصة )وسائل التواصل المسجلة فل م تعتبر 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  44-5
 :ليلتزب المستثمر بما يل

  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والناصة. اتنا  كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمن  وقوع أ رار أو حوادث تصي  الأشناص 
 تمن  تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار. لعدب شغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والسلامة الت 
  التنفي  عمالأالسلامة  أثناء القياب بو وسائل الأمنإلزاب العاملين بارتداء. 
 من العمال والموظفين أثناء قيامهب بالعمل  أو  بأيقد تلح   التلولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات العمل  ؤولا  مسؤسيكون المستثمر م

كاليف ت أيتلح  بالمارة أو المركبات  نتيجة عدب التزامب باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعوي ات والمطالبات  أو 
 ولية عن  ل .ؤمس أدنى البلديةأنر   وليس على 

 .يلتزب المستثمر بدليل تسوير مواق  الاعمال الانشائية الصادرة من الوزارة 
 .يلتزب المستثمر بدليل تغطية المبانل تحت الإنشاء الصادرة من الوزارة 

 إلغاء العقد:حالات  42-5

 :البلديةمن  حالات إلغاء العقد قبل استلاب الموق  4-42-5
   و ل  لدواعل التنطيط أو للمصلحة العامة أو لطل  أي من الجهات المعنية  ل  المشروع إلغاء العقد م  المستثمر قبل البدء فل  للبلديةيح

 للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقي  العقد دون أي تعويض آنر من أي نوع. البلديةوسترد 

 :البلديةد استلاب الموق  من حالات إلغاء العقد بع 2-42-5
   إلغاء العقد م  المستثمر أثناء سريانب و ل  فل الحالات التالية: للبلديةيح 

 .إ ا تأنر المستثمر عن البدء فل التنفي  بدون ع ر مقبول نلال الفترة الزمنية المعطاة لب للتجهيز والإنشاء 
  والمواصفات ولب يتجاو  م  البلدية لتصحيح الو   نلال نمسة عشر يوما  من تاري  إ ا أنل المستثمر بأي من مواد   ا العقد أو بالشروط

 الإن ار.
  يوما  الأولى من بداية السنة العقدية. ثلاثونإ ا تأنر المستثمر عن دف  الإيجار نلال 
  المتبقية من تاري  إلغاء العقد إلى تاري  انتهاءلدواعل التنطيط أو للمصلحة العامة وفل   ه الحالة يتب إعادة القيمة الإيجارية  البلديةطل  من 

 السنة التعاقدية.
 إ ا أفلس أو طل  إشهار إفلاسب أو أثبت إعساره. 
 إ ا كان مؤسسة أو شركة طل  حلها أو تصفيتها. 

 :انتهاء مدة العقد بعد للبلديةتسليب الموق   43-5
  ائية لكامل التشغيلية والصيانة الدورية والوق النهائية لحالة المشروع من الناحية الإنشائيةقبل انتهاء مدة العقد بعاب يقوب المستثمر بتقديب التقارير

 .الاستشاري المشرف على تنفي  المشروع عناصر المشروع وتكون   ه التقارير مُعتمدة من
  (-لاتصالات ا –المياه  –لكهرباء )ايقوب المستثمر بإجراء منالصة مالية للمستحقات الناصة بالجهات الندمية........... 
  والتحفظ على   الموق  غيابيا وإشعار المستثمر ب ل بإشعار المستثمر بموعد ح وره لتسليب الموق  وفل حالة عدب ح وره يتب استلاب البلديةتقوب

 .البلديةما بب دون أدنى مسئولية على 
  نداب المستثمر تسليمها بحالة جيدة صالحة للاست انتهاء مدة العقد إلى الأمانة وعلىتؤول ملكية المنشئات والتجهيزات الثابتة المقامة على العقار بعد

 نظامية للغير. وبدون أي شوائ  او عوائ  أو حقوق تعاقدية أو
 ارية ثملعناصر المشروع ومحتوياتب سواء الاست فل حالة وجود أي مستحقات مالية للجهات الندمية أو وجود أي تلفيات أو الحاجة لعمل إصلاحات

 المستثمر ومطالبتب بالقيمة المالية وف  الإجراءات النظامية الناصة بتحصيل إيرادات الدولة. أو المرفقية أو الندمية تتب تنفي  ا على حسا 

 عامة:أحكاب  41-5
 بمجرد تقديمها. للبلدية ل مل   منافسةووثائ  العطاء المتعلقة به ه ال جمي  المستندات 
  المعمول بب فل العقد.  و الميلاديالتقويب 
  بالتعويض عما تحملب من مصاريف أو رسوب نتيجة تقديب عطائب فل حالة عدب قبولب.  البلديةليس لمقدب العطاء الح  فل الرجوع إلى 
 فل ( 10452)للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفي ية الصادرة بموج  الأمر السامل الكريب رقب  منافسةتن     ه ال

( تاري  18813 ـ والمعدلة بالأمر السامل رقب )4112 05 48( تاري  10452المعدلة بالأمر السامل رقب )و  ـ 4114 06 29
  ـ.4112 08 26

  4652إلى الأمر السامل الكريب رقب  المشير ـ  4132   42   1فل  58428الالتزاب بتعميب صاح  السمو الملكل وزير البلديات والإسكان رقب 
الشركة )النقل والإدارة العامة للدفاع المدنل وزارة المياه والكهرباء  على وزارة )ثانيا ( ل فل الفقرة والقا ـ  4130   2   26 ب   وتاري  

ل مان   ل الانر  تزويد الأمانات والبلديات والمكات  الاستشارية والهندسية بمعايير البناء التل تتطلبها و وجمي  الجهات (السعودية للكهرباء
 ـ  4132   5   2 فل 6558الدفاع المدنل رقب  المنططات وإصدار الرنص كما أشير إلى نطا  معالل مدير عاب  سرعة اعتماد سرعة تل

 تجارية لاعتماد المنططات السكنية وال (cd)الإدارة العامة للدفاع المدنل على قرص مدمج  ومشفوعة بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التل تتطلبها
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 السعودية للمواصفات والمقاييس  المشار فيب إلى نطا  محافظ الهيئةـ   4135   42   26بتاري   414249 الالتزاب بتعميب وزير المالية رقب
ياسية مجلس إدارة الهيئة عدد ا من اللوائح الفنية والمواصفات الق بشأن اعتماد ـ  4135   5   30بتاري   4000   215   413والجودة رقب 

 204   6 لمواصفة رقب)ا (الناصة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلا  الطاقة للمكيفات 2042   2663المواصفة رقب )التالية 
 (.الغربيةالمراحيض –الناصة بالأدوات الصحية النزفية  2041   4153المواصفة رقب ) (الناصة بقيب معامل الانتقال الحراري للمبانل السكنية

  مكات   ندسية على المشاري   ل بتأمين عقود إشراف على المبانل من قبل القا ـ  4101   5   1 ع بتاري   4   556الالتزاب بالتعميب رقب
 ل مان سلامة بناء ا. من قبل مهندس منتص ا  ودقيق ا  مباشرا  كبيرة التل تتطل  إشرافال

  والمستحقات للجهات  ات العلاقة. المستثمر ويتب تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتيريج  أن تكون جمي  الندمات بالموق  باسب 
  50  رقب( بالصادرة بالمرسوب الملكل  وتعديلاتب  ـ4128   40   26 )وتاري  85  رقب( بالالتزاب بنظاب المرور الصادر بالمرسوب الملكل 

   42   5 )وتاري  445  رقب( بوالمرسوب الملكل   ـ4139   5   48)وتاري   53  رقب( بوالمرسوب الملكل   ـ4135   44   6 )وتاري 
 تحديثات.وما يستجد بها من   ـ4114   3   40 )وتاري  2219 رقب(بالقرار الوزاري  ولائحتب التنفي ية الصادرة  ـ4139

 
 المشروع والمو حة أدناه والتل تعتبر جزء  لا يتجزأ من العقد مستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد ال يلتزب

ا ويتممب وأي إنلال بها يعتبر إنلالا  بشروط ومواصفات العقد و  ه المستندات  ل:  ويفسر بع ها بع  
 وثيقة العقد الأساسية 
 كراسة الشروط والمواصفات 
  الطرف الثانلالمنططات والرسومات والمواصفات وتصاميب اللوحات المقدمة من 
 نطا  قبول العرض والترسية 
 

 

 :الم افة القيمة 45-5
  عليب  لاستثماريامن إجمالل الإيجار السنوي ال ي يتب إبراب العقد  المقررةمحسوبة على النسبة  للبلديةيلتزب المستثمر بسداد  ريبة القيمة الم افة

 ةويتب تحديد نسبة  ريبة القيمة الم افة حس  الأنظمة والتعليمات المعمول بها فل   ا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربي
نوي لس ات الإجراءات الناصة بالتأنير فل سداد الإيجار ا اتنا السعودية  ويتب سدادا ا فل وقت سداد الإيجار السنوي وفل حال التأنير يتب 

.قدحس  بنود الع



 المملكة العربية السعودية
 والاسكانالبلديات وزارة 

 أمـــــانـــــة منطقة عسير
 بلدية محافظة بيشة

 إدارة الاستثمار والاستدامة المالية
   

 34من    46صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 4-8
  ب موق  من الطرفين شريطة ألا يزيد  ل  يج  مح ر تسلبمو البلديةمن  لموق اب يتبدأ من تاري  تسل سنة خمس وعشرون (سنة 25)العقد مدة

ب الموق  يتب إشعاره نطي ا وتحتس  بداية مدة العقد من يعن شهر واحد من تاري  توقي  العقد  وفل حالة تأنر المستثمر عن توقي  مح ر تسل
 .تاري  الإشعار  ويعتبر بالتالل مح ر التسليب أو نسنة الإشعار جزء  لا يتجزأ من   ا العقد ومن  من ملاحقب

 فترة التجهيز والإنشاء: 2-8
  للتجهيز والإنشاء وفل حال لب  فترة زمنية غير مدفوعة الأجرةو ل من مدة العقد للتجهيز والإنشاء   فل المئة عشرة (%01)المستثمر فترة يمنح

سداد قيمة عطائب المالل عن   ه الفترة حس  ما تنص بب لائحة التصرف  يكمل المستثمر إنشاء المشروع فل   ه الفترة فعليب فل   ه الحالة
 التنفي ية. بالعقارات البلدية وتعليماتها

   ج  لتقصيره بسب  ير  التجهيز والإنشاء و ل ب بدأ المستثمر فل تجهيز أو إنشاء عناصر المشروع وانتهاء فترةإلغاء العقد فل حال عد للبلديةيح
 فل الوفاء بالالتزامات التعاقدية

  والإنشاء. زوبعد الانتهاء من أعمال التجهي تشغيل الموق ء عند بد محافظة بيشة ةإدارة الاستثمار ببلدييلتزب المستثمر بأن  الموافقة النطية من 
  دية.بالبلمن قبل اللجان أو الإدارات المنتصة  من استلاب الموق  بتقديب المنططات الأولية للمشروع ليتب دراستها (يوب ٠٣)يلتزب المستثمر نلال 
 ة التل تب اعتماد ا والمعماريوالميكانيكية والإنشائية  يلتزب المستثمر بتسليب جمي  المنططات ما بعد التنفي  ولا تقتصر على المنططات الكهربائية

ُ وتسلب ورقي shape file (GIS و Dwgو PDF)فل تشغيل المشروع و ل بصيغة  الاستثمار قبل البدء لإدارةعند إنشاء المشروع  ا  وإلكتروني ا
 .م  جداول الكميات USBمدمج أو  وبقرص

  عن طري  الأنظمة المعتمدة به ا المنتصة بالبلدية يج  على المستثمر التنسي  المسب  وأن  تصاريح أي أعمال حفر أو تمديد من الإدارة
 النصوص.

 

 :زيادة القيمة الإيجارية 3-8
 مدة العقد. طوالكل نمس سنوات بشكل تراكمل ( %40تزيد القيمة الإيجارية للمشروع بنسبة )

 :المشروع والاشتراطاتنشاط  1-8

 و ل  وف  الآتل: مستشفىإنشاء وتشغيل وصيانة 
  والجهات  ات العلاقة فيما ينص  الصحةوابط صادرة من وزارة البلديات والإسكان ووزارة  يج  على المستثمر الالتزاب بأي اشتراطات أو

 .نشاط العقد
  داري ا مبنى-غرف تنويب  –قسب اشعة متكامل  –منتبرات  –طوارئ  –عيادات )يلتزب المستثمر بأن يحتوي الموق  على الاستندامات الإلزامية

 .(مواقف مظللة دانلية ونارجية –مصلى  –غرف للنفايات  –مقهى – مكت  لإدارة العامة –دورات مياه –
  للسيارات ولوحات ارشادية ولوحات  ية ومصدات الدراسة المرورية من عمل نطوط أرمتطلبات  يلتزب المستثمر بعمل مواقف للسيارات حس

 .مرورية
 (.مطعب-بقالة  –كوفل -اللصراف ) ة بعد الحصول على الموافقات اللازمة و ل:ق  توفير الاستندامات الانتيارييح  للمستثمر بالمو 
 أو الجهات  ات الانتصاص الصحةالتل تحدد ا وزارة  الأجهزة والمعداتوجمي  المتطلبات التشغيلية  يلتزب المستثمر بتوفير. 
  العاملين وزوار المستشفىأثاث يتناس  م  وتجهيز كامل من معدات وأجهزة مجهزة  جمي  وحدات واقساب المستشفىيج  ان تكون. 
  وصيانتها ونظافتها بشكل مستمريج  مراعاة توفير دورات المياه حس  معدل احتياج الموق  م  الالتزاب بتشغيلها. 
  فيما ينص نشاط العقد. وابط صادرة من وزارة البلديات والإسكان والجهات  ات العلاقة يج  على المستثمر الالتزاب بأي اشتراطات أو 
 ين الهندي الياسم –الفيكس-نيب ل)ا لتحسين جودة الحياة م  مراعاة استنداب الأنواع التالية:  يلتزب المستثمر بتشجير الموق  بأشجار مظللة و ل– 

وان تكون النباتات نالية من الأمراض والفطريات   متر 2.5عن  للا تقبارتفاع  (وغير ا من الأشجار التل تتناس  م  محافظة بيشة –بونسيانا 
م  مراعاة التوزي  الأمثل  للنباتاتحتياج المائل متكاملة ونزان لمياه الري يغطل الا وان لا تحتوي على اعوجاجات وان تكون مزودة بشبكة ري

 .تؤثر بصريا لا ثللتشجير بحي
 لة والغير تكون من الأنواع الظلي   نباتات طبيعية بالموق  م  مراعاة ألا تكون  ات روائح نفاثة وأن يلتزب المستثمر بتشجير مواقف السيارات وو

 بها. لري الناصةمعيقة للحركة م  توفير شبكات الري الناصة بها م  توفير شبكات ا
  أرصفة قديمة . –قديمة  مبانل–نفايات بأنواعها )يتحمل المستثمر التكاليف المترتبة لأعمال الإنشاء وفل حالة وجود منلفات بالأرض من ..

ة محافظة ببلديالناصة  والتعليمات المعمول بها إلى المرادب وجمي  تكاليف الهدب وتعديل المنسو  وترحيل المنلفات الناتجة وف  الأنظمة (ال ....
 .بيشة

  نزان تاب  للبلدية ويكون النشاء فل أقر  نقطة تحدد ا البلدية م   2يج  على المستثمر انشاء نزان بديل للبلدية حيث يوجد فل القطعة رقب
  للنزان دون أي تكلفة مالية تترتالمستثمر ويكون بمواصفات وابعاد مماثلة ويتحمل المستثمر اطوال التمديدات من المواسير والكهرباء اللازمة 

 على بلدية محافظة بيشة.
 إن لزب. يق  على المستثمر مسئولية عمل دراسات التربة ومعالجتها كما يتحمل المستثمر جمي  التكاليف والترتيبات الناصة 
   يح  عند انتهاء او إلغاء المشروع ولاالبلدية يج  أن تكون المبانل المقامة من قبل المستثمر ثابتة وليست مؤقتة وتكون الأصول الثابتة من أملا 

 الأصول.  أو نزع أي من تل  للمستثمر ف
 .  (.ال ..التجارة والحدادة.ورش الصيانة النفيفة والثقيلة ورش )لا يسمح بالنشاطات  ات الطاب  الصناعل مهما كانت 
 :يلتزب المستثمر بمواصفات وجودة التنفي  الواردة فل لوائح وزارة البلديات والإسكان والتل تت من ولا تقتصر على 

 متطلبات مقاومة المواد والعناصر للحري  الواردة بكود البناء السعودي العاب مراعاة-أ
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ة السعودية الصادرة من الهيئ مطابقة جمي  المواد والتجهيزات للمواصفات القياسيةمان  اشتراطات كود البناء السعودي م   تطبي - 
 (.SASO )السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

 
انتبارات التربة و جمي  أعمال الإشراف على تنفي  المراكز الجديدة طبقا للترنيص والمنططات المعتمدة وتقرير جسات اعتماد-ت

 مؤ لين. بط الجودة من قبل استشاريين الأساسات والإنشاءات وعمل انتبارات  مت منة أعمال تنفي 
أو المجاورين ( لهوائيةا ممرات مشاة والمسارات المنصصة للدراجات)رار بالطرق والمراف  والبيئة المحيطة بالموق   الا عدب-ث

 .الإشراف الهندسل على كافة الأعمال رورة  وإرجاع الشلء إلى أصلب حال حدوث أي تلفيات وسند جوان  الحفر وتأمينها م 
 

 سلامة للأمنبوسائل ال و مان التنفي تطبي  أسس السلامة المهنية فل جمي  أعمال التنفي  بما يت من عدب حدوث إصابة مثل توفير السقالات والسلالب 
 .الصناعل من نو ات وأح ية واقية

 
 
   عدد المواقف مد  التأثير على  لتحديد مواق  الدنول والنروج   ندسل معتمد لد  الوزارة و ليلتزب المستثمر بتقديب دراسة مرورية من مكت

 .شبكة الطرق المحيطة الوصولية لموق  المشروع
 اد ا من اعتمجمي  أعمال المشروع و يلتزب المستثمر بتقديب جمي  التصاميب الإنشائية والمعمارية والكهربائية والميكانيكية وتفاصيلها وما تستلزمب

 .المنتصة ببلدية محافظة بيشةالإدارة 
 

 :قيمة استهلا  الكهرباء 5-8
   و أو أي جهة أنر البلديةمن إحد  شبكات  الكهربائل التيار توصيل كان حال فل الكهربائل التيار استهلا  قيمةيلتزب المستثمر بسداد.  

 

 :الالتزاب بالاشتراطات وال وابط  ات العلاقة 6-8
   ات العلاقة المستثمر بجمي  الاشتراطات  ات العلاقة حس  نوع النشاط الصادرة من وزارة البلديات والإسكان أو الجهاتيلتزب . 
  فل مثل   ه المواق . فيما ينص نشاط المشروع البلديةوابط صادرة من وزارة البلديات والإسكان أو من  الالتزاب بأي اشتراطات أو 
 

 :مواقف السيارات 5-8
 ادرة من وزارة البلديات والإسكانقف السيارات والصواباشتراطات والمعايير الناصة بم تزابلالا. 
 

 

 :اللوحات الإعلانية 9-8
 سداد الرسوب ب يلتزب المستثمر بتطبي  الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان م  الالتزاب

  .المتعلقة ب ل
 

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 40-8
  وادث رر أو ح  على المستثمر إجراء صيانة دورية لكامل المشروع ويتحمل المستثمر المسؤولية القانونية بالكامل فل حال وقوع يج

 لا سمح اللب.
  التل تمت. عن أعمال الصيانة البلديةمن مكت   ندسل معتمد من  (أشهر 6)كل  دوريا  را  تقري للبلديةعلى المستثمر أن يقدب  يج 
  على استنداب  على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ ولديهب القدرة يج

التنسي  م  الأولية وحفظ الأمن و أجهزة ومعدات إطفاء الحري  وإنلاء الأفراد من المبنى فل حالات الطوارئ والقياب بعمل الإسعافات
 الجهات المنتصة.

  جمي  المنف ة ل على المستثمر تنصيص سجل تدون فيب نتائج جمي  الفحوصات والانتبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانة يج
 ت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإن ار والإطفاء.آالمنش

  لمراقبة المبنى وحراستب من المنربين.  و لللمستثمر توفير حراس أمن على حس  الاحتياج  يح 
 للمواصفات  ا  السعودية ووفق للمواصفات القياسية ا  وفق ا  سلامة التنفي  فني بلدية محافظة بيشةالمستثمر ودون أدنى مسؤولية على  ي من

ازت ة قد أجبلدية محافظة بيشن تكون المسؤولية أ جمي  المواد الموردة والأعطال والنلل ولا يعفيب من   ه  المرفقة بالعقد بما فل  ل
 الأعمال المعيبة أو وافقت على تنفي  ا.

 طوال سريان   و ل إصلاح وتغيير ما يلزب  المستثمر بالقياب بأعمال الإنشاء والتشغيل الكامل والصيانة الدورية الشاملة ويشمل  ل يلتزب
و الإ مال الاستنداب أو نتيجة التقصير أ   ا العقد وعلى نفقتب بالكامل وعليب ب ل العناية التامة فل   ا الشأن وتغيير ما يتلف سواء نتيجة

ف يوالمحافظة على المعدات بشكل مناس  ولائ  ونظ فل الصيانة أو نتيجة فعل الغير أو الزمن والعوامل الطبيعية بنفس النوعيات
 21فل غ ون   من الحوادث الطبيعية ورف  المنلفات الناتجة عن  ل ومعالجة أي نلل على أن يتب إصلاح الأعطال والتلف الناتج

 وعلى سبيل المثال لا الحصر يلتزب المستثمر بالآتل : (أقر  أيهما)ساعة من وقوع الحدث أو إبلاغب ب ل 
لعدادات للمراف  وا مجدولة شبب المتكررة التل يتب القياب بها بهدف تفادي التلف التدريجلالصيانة الوقائية: و ل الأعمال الدورية ال -أ

 وفحصها وعلى المستثمر القياب بما يلل:
يلة بمتطلباتب وتحقي  الغرض منب ط اع وأحوال من شأنها التمكين للمشروع بالوفاء الصيانة للمواق  لكل يصبح فل أو تنفي  أعمال •

 مدة العقد
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 القياب بها. يد فترات صيانة مبرمجة أو منطط لها من حل طبيعتها وتوقيتها وعدد مرات تنفي  ا أو معدلاتتحد •
 تل .  ه على  اتنا  كل ما من شأنب مان عدب تدانل أعمال الصيانة من عمليات التشغيل العادية للندمة وعدب تأثير •
الاستهلا   من وقت إلى أنر لمعالجة أي نلل أو قصور قد ينشأ عنة: وتشمل أعمال الصيانة التل تجري الصيانة الإصلاحي - 

 يلل: والاستعمال والحوادث والهدف منها المحافظة على المواق  بالحالة التل أنشئت عليها وتكون كما
 اسب الأمطار وأيموالرسمية و يلتزب المستثمر بتواجد فنل بالمواق  للقياب بأعمال الصيانة نلال أياب العطل الأسبوعية والإجازات •

 ظروف طارئة للقياب بكافة الأعمال المكلفين بها طبقا للاتفاقية.
   لبر قيمتها أو سببها ويعت أي نفقات أو مصروفات تنص الإنشاء والتشغيل والصيانة أيا كان نوعها أو بلدية محافظة بيشةلا تتحمل  •

 ا  من التزامات المستثمر منفرد
 الصيانة طوال مدة   ا العقد. بالتعاقد من شركة متنصصة فل أعمال –يكن لديب قسب ناص بأعمال الصيانة  إ ا لب –يلتزب المستثمر  •
 يلتزب المستثمر بوجود عقد الكترونل معتمد من منصة مدينتل حس  نشاط العقد. •

 :العاملون 44-8
  لتوطين  وتحقي  النسبة النظامية العربية السعودية بما ينص العاملينيلتزب المستثمر بالعمل حس  الاشتراطات والأنظمة المعمول بها فل المملكة

 العمل.الوظائف من مكت  
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 الفنيةالاشتراطات  -1

 كود البناء السعودي: 4-9
   الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة جمي  يج  على المستثمر مراعاة جمي  الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقب  وك ل

 البناء بالبلدية فيما يتعل  بجمي  التفاصيل المتعلقة به ا المشروع.

 :المعماريةالاشتراطات  2-9
  أن يكون ُ ُ  ومعلما   ا  يويشكل نمو ج اُ ومتميز التصميب المعماري للمشروع مستداما   يشة.حافظة بوالهوية العمرانية لم يعكس التطور ا  وح اري معماريا
 أن يحق  التصميب المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستندمل المشروع. 
 الاستعمالات للفراغات والأنشطة  أن يحق  التصميب المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من نلال إمكانية الدمج أو تعديل

 .لمواجهة حركة العرض والطل 
 ين علىة وللمتردد السل  المعرو فاء أكبر قدر من التكيف م  الظروف المنانية السائدة وتوفير الحماية لكل من تصميب المعماري إأن يراعى ال 

 .المحلات التجاريةالمستشفى و
 أن يحق  التصميب المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميب والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيلب. 
  ل  البلديات والإسكان فيما يتع التصميب المعماري بالاشتراطات الناصة بالندمات البلدية المتعلقة ب وي الإعاقة الصادرة عن وزارةالالتزاب فل

 ال .مثل المصاعد والندمات والمراف  العامة... بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة النارجية والدانلية
 المعمارية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان الالتزاب بالاشتراطات. 
 

 :الاشتراطات واللوائح الصادرة من وزارة البلديات والإسكان والجهات  ات العلاقة 3-9
  وجدت. والجهات  ات العلاقة وأن  الموافقات اللازمة إنووزارة الصحة الالتزاب بالاشتراطات واللوائح الصادرة بوزارة البلديات والإسكان 
 

 :الالتزاب بتعليمات واشتراطات وزارة الصحة 1-9
 وما يستجد عليها من تعديلات وزارة الصحة منبالاشتراطات واللوائح الصادرة الالتزاب  يج  على المستثمر. 
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 شتراطات الأمن والسلامةا -01

 :الإجراءات الوقائية 4-40
  والناصة. رار أو حوادث تصي  الأشناص أو الممتلكات العامة والاحتياطات اللازمة لمن  وقوع أيلتزب المستثمر باتنا  كافة الإجراءات 
 الوزراء رقب  الناص بالموافقة على قرار مجلس  ـااااا4111   3   5وتاري   (31ب  )ب بما ورد فل الأمر ال سامل رقب يج  على المستثمر الالتزا

م  الجهة المشرفة  بالتنسي   بشأن استنداب كاميرات المراقبة الأمنية وما ورد من اشتراطات ومواصفات و ل  ـااااااا4111   3   4وتاري  ( 461)
 .بالبلدية

  وصات جمي  الفح تنتب صفحاتب بنتب الإدارة أو مركز الدفاع المدنل المنتص وتدون فيب (ساجل السالامة ومكافحة الحري )تنصايص ساجل يسامى
 .ية لمعدات السلامة وأجهزة الإطفاءالشهرية والانتبارات الدور

 :الالتزاب بتعليمات واشتراطات الدفاع المدنل 2-40
 وما  الدفاع المدنل يج  على المستثمر الالتزاب بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواج  توافر ا فل المشروع والمعتمدة أو المطلوبة من

 .يستجد عليها من تعديلات

 :بتعليمات واشتراطات وزارة الصحةالالتزاب  3-40
 وما يستجد عليها من  وزارة الصحة المطلوبة من الالتزاب بلائحة اشتراطات الواج  توافر ا فل المشروع والمعتمدة أو يج  على المستثمر

 .تعديلات

 :المسؤولية عن الحوادث 1-40
 :يلل بما الالتزاب والمقاولوالمكت  الاستشاري المستثمر  على
  جة عدب بالعمل نتي مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات التل تلح  بالمرتادين أو العمال والموظفين أثناء قيامهب لا  المستثمر مسئويكون

  ل . أدنى مسئولية عن البلدية التزامب باحتياطات السلامة ويتحمل وحده كافة التعوي ات والمطالبات أو أي تكاليف أنر  وليس على
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 :والجزاءات الغرامات -00

الإجراءات الواردة فل لائحة  فل حالة حدوث منالفات من المستثمر يطب  عليب الأنظمة والتعليمات  ات العلاقة وتحصيل كافة الرسوب والغرامات وف 
وجدول الجزاءات عن المنالفات البلدية   ـ4112 02 05تاري   (92)الجزاءات عن المنالفات البلدية الصادرة بموج  قرار مجلس الوزراء رقب 

ما تت منب الأنظمة والتعليمات الأنر  الحاكمة له ا   وتحديثاتها وك ل ـ 4111 44 26تاري   4  1100905851رقب الصادرة بالقرار الوزاري 
  كر ا بالجدول أو القواعد الم كورة أعلاه.حجب المنالفات فل حال عدب  تقدير الجزاءات تتناس  م  للبلديةالشأن ويح  

 45000)على المستثمر تعادل  شغيل الموق  يتب فرض غرامة ماليةتء عند بد ببلدية محافظة بيشة الاستثمار ادارةفل حالة عدب أن  الموافقة النطية من 
وفل حالة عدب التزاب المستثمر  البلديةن  الموافقة من أ إجراءاتالفوري للمشروع واستكمال ف ريال م  التزاب المستثمر بالإغلاق ألا ةعشر نمس (ريال
لدية بالانتفاع بب لحين السداد دون أي اعتراض أو مطالبة مالية ودون أدنى مسئولية على  المشروع وعدب تمكين المستثمر من إغلاق للبلديةيح    ب ل

 محافظة بيشة.

 :غرامة التأنير 4-44
عن  (ريال 500)المستثمر تعادل  فرض غرامة تأنير على للبلديةجاز  البلديةفل حال تأنر المستثمر عن إنهاء تنفي  الب شروع ولب يكن لدية ع ر تقبل بب 

 .من قيمة الايجار السنوي % 40كل يوب تأنير وبحل لا تتعد  إجمالل الغرامة بنسبة 
 

 :أو فس  العقدالتزامات المستثمر فل حالة انتهاء  2-44
حظات إن ملا –الكمية  –وحدة القياس  –وصف البند  –البند  على( رقبيلتزب المستثمر قبل انتهاء العقد بعمل جدول حصر لجمي  عناصر العقد يحتوي 

ور بكل صفحة وأن يتب تدعيب الحصر بالص (بلدية محافظة بيشةالإدارة المشرفة  –الاستشاري المعتمد  –توقي  ونتب الحصر من المستثمر  ويتب)وجدت 
 والفيديو ات على التواري  والوقت والإحداثيات الناصة بالموق . والفيديو من نلال برامج التصوير الحديثة على الأجهزة ال كية وأن تحتوي الصور

 الأعمال  –ية الكهربائ الأعمال –الأعمال المدنية )لى ي  لجمي  الأعمال ولا تقتصر عيلتزب المستثمر عند نهاية العقد بتسليب منططات ما بعد التنف
 .(الصحية الأعمال- الميكانيكية

  للمبنى. ل المتبقل ح العمر الافترا إنشائية لجمي  مكونات المشروع تويلتزب المستثمر عند نهاية العقد بتقديب شهادة سلامة 
  والصيانة.يلتزب المستثمر عند نهاية العقد بتسليب كتيبات التشغيل  
 ح ما يلل: مستثمر بتسليب التقرير المالل يويلتزب ال
 .إثبات سداده فواتير المياه والكهرباء والهاتف وجمي  الندمات الأنر  المستندمة حتى تسليب المشروع 
 يجارية للسنة الأنيرة إ ا تب تأجير الموق  بالباطن أو أحد مكوناتب.الاستثمار للقيمة الإ ادارةزويد ت 

 
 
 

 المخالفات الإضافية

 المخالفة م
 المخالفة قيمة

 المترتبة العقوبات
 علىالأ حدال دنىالأ حدال

 موق  ريال50000 موق  ريال40000 عدب إعداد تقرير الصيانة الرب  السنوي 4
 يطب  ثب الأولى المرة فل الأدنى الحد يطب 

 حالة تكرار المنالفة فل الأعلى الحد

 موق  ريال50000 موق  ريال40000 عدب اعداد تقرير الامن والسلامة الشهري 2
 يطب  ثب الأولى المرة فل الأدنى الحد يطب 

 حالة تكرار المنالفة فل الأعلى الحد

3 
 

عدب تجاو  المستثمر للأوامر الطارئة الصادرة من 
 إدارة الاستثمار

 حالة ريال50000
حا ريال400000
 لة

 يطب  ثب الأولى المرة فل الأدنى الحد يطب 
 المنالفةحالة تكرار  فل الأعلى الحد

1 
 

 حالة ريال50000 الامن والسلامةعدب التزاب فري  الصيانة بإجراءات 
حا ريال400000
 لة

 يطب  ثب الأولى المرة فل الأدنى الحد يطب 
 حالة تكرار المنالفة فل الأعلى الحد
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 عطاء النموذج   -02

  المحترم              رئيس بلدية محافظة بيشة سعادة
 السلاب عليكب ورحمة اللب وبركاتب

 .(وصيانة()إنشاء وتشغيل  مستشفىتأجير أرض لإقامة )فل  ـ المت من رغبتكب  41  لصحف بتاري                     إعلانكب المنشور با إلىإشارة 
 

كافة الاشتراطات الناصة به ه المنافسة  كما تب  ىوحيث تب شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموج  الإيصال المرف  صورتب واطلعنا عل
 معاينة الموق  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 نوية قدر ا )                                     ()                               (ريالالمو ح أعلاه بأجرة س العقارلاستئجار  بعر نا لسعادتكبنتقدب 
( من قيمة العطاء للسنة الأولى وكافة %25وتجدون برفقب كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي  جمي  صفحاتها من قبلنا و مان بنكل لا تقل قيمتب عن )

 وط والمواصفات.المستندات المطلوبة فل كراسة الشر
 

 
 تعبئة الجدول أعلاه حس  مدة العقد الرسمية وتكون الأسعار شاملة  ريبة القيمة الم افة. *ملاحظة: يتب

 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 :بتاري   صادرة من

  نوع النشاط

 :جوال :فاكس هاتف

 :الرمز  بص. 

  العنوان:

 
 الختم الرسمي                                التوقيع:                                     :الاسم

 من قيمة أخر أجرة سنوية مستحقة للسداد للفترة التي تسبقها %01سنوات بنسبة  5زيادة دورية كل 

 السنة الايجارية م
 القيمة الايجارية للسنة الواحدة*

 كتابــــــة رقمـــــــا  

   الأولى والثانية والثالثة والرابعة والنامسة 4

   والثامنة والتاسعة والعاشرةالسادسة والسابعة  2

   الحادي عشر والثانل عشر والثالث عشر والراب  عشر والنامس عشر 3

   السادس عشر والساب  عشر والثامن عشر والتاس  عشر والعشرون 1

5 
الواحد والعشرون والثانل والعشرون والثالث والعشرون والراب  العشرون 

 والنامس والعشرون
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 34من    23صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 :المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( -03

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19°58'20.1"N 42°36'18.1"E الاحداثيات 

2المساحة الاجمالية م 2مساحة القطعة م   م رقم القطعة 

10734 
1قطعة رقم  5571.50  1 

2 قطعة رقم 5162.50  2 
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 34من    21صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 تسليم مواقع للمستثمر محضر نموذج  -04

 
 

 محضر تسليم مواقع
 

 )إنشاء وتشغيل وصيانة( مستشفىتأجير أرض لإقامة  ووصفه النشاطموقع 

  المستثمراسم 

  رقم العقد

  العقار رقم

 
 
 إقرار

 
 
 
 

 وعليه أوقع أدناه
 

 مدير الاستثمار                      المستثمر               
 
 

 :الاسم
 التوقيع:
 التاريخ:

 
        الختم الرسمي

 
 

  

 .........في يوم ............... أعلاهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته 
 )إنشاء وتشغيل وصيانة(تأجير أرض لإقامة كلية تعليمية لاستخدامه في  هـ04   /   /   بتاريخ

 بيشة بلدية محافظةبموجب عقد الإيجار المبرم مع 
 وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.ا  وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرع

 (ت والملحقات وأية تجهيزات أخرىآويشمل ذل الأرض والموقع والمنش)
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 بلدية محافظة بيشة

 إدارة الاستثمار والاستدامة المالية
   

 34من    25صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

  إقرار من المستثمر -05

  يقر المستثمر بما يلل:
 اطل  على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنب ملتزب بما جاء بها. .4
 وعلى وجب ناص: منافسةاطل  على جمي  النظب السعودية المعمول بها  ات الصلة بمو وع ال .2

والمعدلة   ـ4114 06 29( فل 10452)الصادرة بموج  الأمر السامل الكريب رقب )وتعليماتها التنفي ية لائحة التصرف بالعقارات البلدية 
 . ـ4112 08 26( تاري  18813 ـ والمعدلة بالأمر السامل رقب )4112 05 48( تاري  10452بالأمر السامل رقب )

 .والقواعد والتعليمات والأنظمة الصادرة من وزارة البلديات والجهات  ات العلاقة فيما يتعل  بالمشروعاطل  على الاشتراطات والتعاميب  .3
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  عاين الموق  المعروض .1
 اطل  على كروكل الموق  العاب )الكروكل المساحل( وماورد بب من تعليمات وملاحظات. .5

 جة فل   ه الاستمارة صحيحة:بأن جمي  المعلومات المدر أقر
 

 الاســــــــــب :  .....................................................................................................
 .....الوظيفة :  ................................................................................................

  ..................................................................................................... التاريـ :
 

 النتب      التوقي  
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 بلدية محافظة بيشة

 إدارة الاستثمار والاستدامة المالية
   

 34من    26صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 نموذج العقد -06

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 يعقد استثمار عقار بلد
 (لمنصة فرص قا  وف)اسم المشروع: 
 (لمنصة فرص قا  وف)رقم العقد: 

 ةوقيع العقد: اليوم / التاريخ / المدينتاريخ ت
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 ويشار)على إبرام عقد الاستثمار هذا  (التاريخ الميلادي) ق(، الموافالتاريخ الهجري)بعون الله وتوفيقه تم الاتفاق في هذا اليوم 

 بين كلٍ من:( "العقد" بـإليه فيما بعد 

ظة بلدية محافالاسم الكامل لممثل )مثلها في التوقيع على هذا العقد ح أدناه ويضوعنوانها الوطني المو )بلدية محافظة بيشة( -1

 أو الطرف الأول". بلدية محافظة بيشة" ـوالمشار إليها فيما بعد ب (.......................)بصفته  بيشة( 

 

 :...........................................................................العنوان

 :...........................................................................الهاتف

 :...........................................................................الفاكس

 :.............................................................دوق البريديالصن

 :...........................................................................المدينة

 :.................................................................الرمز البريدي

 .............................................................:البريد الإلكتروني

 

 

 رقم (/ الهوية الوطنية 077رقم الموحد سجل التجاري/ال(، )فرد" -قطاع حكومي  -ر "قطاع خاص الاسم الكامل للمستثم) – 2

 بموجب هوية (الممثل النظامي للمنشأة)العقد ح ادناه ويمثلها في ضوعنوانها الوطني المو هـ11وتاريخ.. /.... /....  (............)

 "المستثمر أو الطرف الثاني". ـوالمشار إليه فيما بعد ب( .............. )بصفته  (..........)رقم 

 

 

 :............................................................العنوان المختصر

 :....................................................................رقم المبنى

 :...................................................................اسم الشارع

 :...........................................................................الحي

 .......................................................:..................المدينة

 :...............................................................الرمز البريدي

 :.................................................................الرقم الفرعي

 .....................................:....................................الهاتف

 :........................................................................الفاكس

 :...........................................................البريد الإلكتروني

 

 "الطرفان" أو "الطرفين". ـويشار إليهما مجتمعين فيما بعد ب
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 34من    28صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 

 

 التمهيد

 

 ح وصفه وبياناته في هذا العقد والكراسة.ضلما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار المو -

 

 ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في هذا العقد وعاين العقار محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر -

 المبين في مستندات العقد للقيام باستثمار العقار (.....................)وتاريخ (...................)ه بموجب عطائه رقم ضوتقدم بعر

 .(الخامس)المنصوص عليه في البند 

 

 (17102)ولما كان المستثمر مطلعا ومدركا خضوع العقد للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي رقم  -

 وتعليماتها التنفيذية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذل والأحكام المنصوصة عليها في هذا العقد.ـ ه1111/70/22بتاريخ 

 

 ن المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق العقد بموجبولما كان العطاء المقدم م -

وتاريخ.. /.. /........... بناء على الإجراءات المنتهية بقرار لجنة الاستثمار  (..).إشعار الترسية الصادر من الطرف الأول برقم 

لما ورد في  ا  العقار وفق كي بقبول الطلب المقدم من المستثمر لاستثمار ذلضالقا  (..... ................)وتاريخ  (.............)رقم

 الكراسة

 ا فقد اتفقا على الآتي:الطرفان بأهليتهما المعتبرة شرعا ونظام أقر ثوحي

 

 دالبند الأول: حكم التمهي

 ا لأحكامه.ق جزءا لا يتجزأ من العقد ومكملا ومتمّميعتبر التمهيد الساب

 

 تالبند الثاني: التعريفا

 ما يلي: - كما لم يقتضي السياق خلاف ذل –تعني المصطلحات التالية في العقد

 وتطويره.الاستثمار: توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلاله بهدف المحافظة عليه 

 (رابعل)اا ومساحتها ومكوناتها في البند وحدودهحة بياناتها وموقعها ضئد ملكيتها للطرف الأول والموالأرض أو البناء العا العقار:

 من العقد وأي مبانٍ مضافة خلال مدة العقد.

 

 من العقد. (الخامس)ره على العقار والمحدد في البند المشروع: النشاط المراد إقامته واستثما

 

 لمشروعيكون ا ثلمحددة في الكراسة بحيوفق الشروط والمواصفات ا كتنفيذ المشروع: القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذل

 ا للتشغيل.جاهز

 

 الجهات ذات العلاقة: الجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفيذه أو لها حق الرقابة عليه من الناحية النظامية والفنية والبيئية أو

 التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 

 ا لا يتجزأ من العقد.الخاصة بالمشروع والتي تعدّ جزء الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات

 

جهيز ت قد الأصلية وتمُنح للمستثمر لغرضء: فترة زمنية محددة في الكراسة غير مدفوعة تحتسب من مدة العفترة التجهيز والإنشا

 وإنشاء المشروع.
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 34من    29صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 

 

 

 : مستندات العقد ثالبند الثال

 

 هذا العقد من المستندات الآتية: يتألف - 1

 وثيقة العقد الأساسية (العقد). -أ

 الكراسة. -ب

 محضر تسليم العقار. -ج

 وجميع مرفقاته . (......................)بتاريخ  (...................)العطاء رقم  -د

 .(...................)بتاريخ  (..................)إشعار الترسية رقم  -ـ ه

 المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها والتي يتفق الطرفان كتاب ة على -و

 من مستندات العقد.ضاعتبارها من 

 الضمان البنكي. -ز

 . -إن وجدت-أي مستندات أخرى يتفق عليها الطرفان كتاب ة أنها من مستندات العقد -ح

 

 المستندات وحدة متكاملة وتعُدُّ كل واحدة منها جزءا لا يتجزأ من العقد وأي إخلال بها يعد إخلالا بالعقد .تشُكّل هذه  -2

 

 من هذا البند فإن المستند المتقدم يسود على المستند (1 )في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة في الفقرة  - 3

 الذي يليه وفقا للترتيب الوارد فيها.

 

 في حال وجود تعارض بين أحكام ونصوص هذا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها - 1

 والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذل تكون أحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية هي الواجب تطبيقها.
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 34من    30صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 

 

 

 البند الرابع: وصف العقار

 حة بياناته وموقعه وحدوده ومساحته كالتالي:ضيستثمر المستثمر العقار المو - 1

 

 موقع العقار

 ....................................المنطقة: 

 .....................................المدينة: 

 .......................................الحي: 

 ......................................الشارع:

 ...............................رقم المخطط:

 ..................................رقم العقار:

 حدود العقار

 ............................بطول:............................. لا:شما

 ............................ل:بطو..............................ا:جنوب

 ............................بطول:...............................ا:شرق

 ...........................بطول:..............................ا :غرب

 :...........................................................نوع العقار

 .......................:...مساحة الأرض

 وابط البناء في المنطقة.ضحسب اشتراطات و:مساحة المباني

 وابط البناء في المنطقة.ضحسب اشتراطات و: عدد الأدوار

 : ...........................................................نوع البناء

 ..............: ...........................................نوع النشاط

 إحداثيات الموقع

 حسب القرار المساحي المرفق(:  X )الاحداثي السيني 

 :.........................................( Y )الاحداثي الصادي 

 

 ا لا يتجزأ من الوصف ومكمل له.في مستندات العقد جزء حةضنات المضافة في وصف العقار والموتعد البيا - 2

 دالغرض من العق البند الخامس:

ولا يجوز استخدام العقار لغير هذا  ..................................................الغرض من هذا العقد قيام المستثمر باستثمار العقار 

 الغرض إلا بعد الحصول على الموافقة

 . كا والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلا لأحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لهخطية المسبقة من الطرف الأول وفقال
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 34من    34صفحة     (تأجير أرض لإقامة مستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة

 

 

 البند السادس: مدة العقد

 سنة تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجب محضر تسلم موقع من ............ .......( )مدة العقد - 1

 من تاريخ توقيع العقد وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع (شهر واحد)الطرفين شريطة أن يتم التسليم خلال مدة لا تزيد عن 

 المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول على عنوانه المنصوص عليه في صدر هذا العقد أو أي وسيلة نظامية أخرى وتحتسب مدة

 العقد من تاريخ هذا الإشعار.

 من مدة العقد)....(ء المذكورة في الكراسة والمقدرة تشمل مدة العقد المنصوص عليها في هذا البند فترة التجهيز والإنشا- 2

 وهي فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.

 قبل انتهاء مدة العقد بتسعين يوما علىك في حال رغب المستثمر بتمديد مدة العقد فعليه التقدم بطلب للأمانة/ البلدية بذل- 3

 . كالبلدية والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية المتعلقة بذلالأقل للنظر فيه وفق ما نصت عليه لائحة التصرف بالعقارات 

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع

 

 

 مبلغ الأجرة السنوية تاريخ الدفعة رقم الدفعة
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 الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها.ريبة القيمة المضافة للطرف ضيلتزم المستثمر بسداد  -1

 

 إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء المنصوص عليها في الكراسة فيتحمل - 2

 مرولا يتم تعويض المستث كاتجة عن ذلالفترة دون أدنى مسؤولية قانونية أو مالية على الطرف الأول ن كسداد مبلغ العقد عن تل

 عما انشأه وجهزه في العقار.

 

 اثنا عَشَر شهرا ميلاديا يبدأ احتسابها من تاريخ بدء مدة العقد ( 12 )في تطبيق أحكام هذا البند يعد مقدار السنة التعاقدية  - 3

 .(السادس)المنصوص عليها في البند 

 

 البند الثامن: التزامات المستثمر

 م المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:يلتز

 الحصول على التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع.- 1

 

 ت داخل العقار حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.آتأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنش- 2

 

 العقار والمشروع وفق ا للكراسة. تنفيذ وتشغيل- 3

 

 أخذ الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل أي إ افة أو تعديل في العقار أو المشروع لم يرد في الكراسة يراه المستثمر- 1

 روريا ويعود تقدير الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول.ض

 

 -لا الحصر - كالعقار أو المشروع ويشمل ذل كقبل الدولة على ذلرائب أو أي مقابل مالي يفُرض من ضسداد أي رسوم أو - 0

 المتعلقة منها بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف إيصال واستهلاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف

 الخاصة بإيصال الخدمات والصرف الصحي وغير ذل ويعد هذا العقد تفويضا من المستثمر إلى الطرف الأول بنقل الفواتير

 للمشروع باسم المستثمر.

 

 تشغيل وصيانة العقار والمشروع بشكل دوري وفقا للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول أو الجهات ذات العلاقة.- 0

 ع بما يتلاءم مع التزاماته التعاقدية.ضإزالة أي مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصة وتعديل الو- 8

 

 رر نتيجة لخطأ أو تقصيرضعدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة وتحمل المسؤولية أمام أي طرف يلحقه - 2

 كافة التعويضات والمطالبات وأي تكاليف أخرى ناتجة عن هذا العقد. كأو غيره وكذل

 

 ت والتجهيزات المقامة على العقارآالبند التاسع: المنش

 ت والتجهيزات الأساسية والثابتة التي يقيمهاآمن البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنش (0 )بما ورد في الفقرة بما لا يخل 

 دون أي تعويض عنها ويسلمها المستثمر -إن وجدت -المستثمر على العقار إلى الطرف الاول بعد انتهاء مدة العقد وتمديداته 

 للاستعمال ويتم استلام الموقع بموجب محضر استلام موقع من الطرفين يذُكر فيه كافةللطرف الأول بحالة جيدة وصالحة 

 محتويات العقار.

 

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد

 .الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أي وقت خلال مدة العقد -وفقا لاختصاصاتها  –للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة 
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 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد

 لا يحق للمستثمر تأجير العقار من الباطن لكامل أو أي جزء منه للغير أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول على موافقة خطية- 1

 من الطرف الأول.

 التأجير من الباطن يكون المستثمر مسؤولا بالتضامن مع المستأجرفي الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على - 2

 من الباطن أمام الطرف الأول عن كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص عليها في هذا العقد.

 

 داني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقالبند الث

 في أي من الحالات التالية: -ررضتثمر فيما لحقه من مع بقاء حقه في الرجوع على المس-أولا: يحق للطرف الأول فسخ هذا العقد 

 إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء مالم يتقدم المستثمر للأمانة بمبررات- 1

 جرالفترة الجديدة مدفوعة الأ ككون تلمعتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق عليه الأمانة/ البلدية وعلى أن ت

 وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من الأمانة بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد.

 لأول لهخلال خمسة عشر يوما من تاريخ إنذار الطرف ا كإذا أخل المستثمر بأي من بنود هذا العقد أو بالكراسة ولم يصحح ذل- 2

 .كبذل

 في اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنود هذا العقد أو بالكراسة المتعلقة بها ولم يصحح ذل خلال- 3

 .كثلاثة أيام من تاريخ إنذار الطرف الأول له بذل

 عن ثلاثين يوما من بداية كل سنة إيجارية. إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مد ة تزيد- 1

 وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعين يوما من وفاته بطلب خطي للأمانة/البلدية بطلب الاستمرار- 0

 . كبتنفيذ العقد واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة بذل

 رء أو صدشركة أو تصفيتها اتفاق ا أو نظاما أو قضاأو ثبت إعساره أو جرى حل الإذا أفلس المستثمر أو طلب إشهار إفلاسه - 0

 أمر بو عه تحت الحراسة أو تعيين حارس قضائي على موجوداته .

عة ضر في رشوة أحد موظفي الجهات الخاإذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباش- 0

يذ أثناء تنف كأو حصل على العقد عن طريق الرشوة أو الغش أو التحايل أو التزوير أو التلاعب أو مارس أيًّا من ذلاللائحة  لأحكام

 العقد.

 من عدمه إلى المحكمة الإدارية -إن وجد-وفي هذه الحالة يعود تقدير التعويض  كإذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذل- 8

 المختصة.

 

 العقد او انتهاء مدته يسلم المستثمر الطرف الأول الضمانات المتعلقة بتنفيذ المشروع وفق ما جاء فيا: عند فسخ هذا ثاني

 الكراسة.

 ا وتسليمه للطرف الأول بموجب محضر تسليم متضمن كافةتهاء مدة العقد إخلاء العقار فورا: على المستثمر عند فسخ أو انثالث

 فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات النظامية على أن تكون أجرة كل يوم كبذلالموجودات والتجهيزات وفي حال عدم قيامه 

 تأخير منه في تسليم العقار بأجرة يومية مماثلة للأجرة اليومية لهذا العقد من غير إخلال بحق الطرف الأول بمطالبة المستثمر ما

 وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة. كزاد على ذل

 من عدمه للأمانة/ البلدية على أنه في حال كر طلب إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة على ذلا: للمستثمرابع

 الموافقة ينتهي العقد بتسليم المستثمر للعقار بموجب محضر تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهيزات موقع من الطرفين.
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 عقدعشر: تعديلات ال ثالبند الثال

 التعديل. كلا يجوز تعديل نصوص هذا العقد إلا باتفاق الطرفين كتاب ة على ذل

 

 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق

 يخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة وهي الحاكمة على ما جاء في هذا العقد لا سيما لائحة

والتعليمات التنفيذية لها  هـ 1111/  0/  22وتاريخ  ( 17102 )التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 

 والقرارات

 وهي الحاكمة على ما جاء في هذا العقد ويجري تفسيرها وتنفيذها والفصل فيما ينشأ عنها من دعاوى كالوزارية الصادرة بشأن ذل

 وجبها.أو مطالبات بم

 

 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات

 حة أمام كل طرف بصدر العقد ويكون الإبلاغ عن طريقهاضتتم الإخطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين المو- 1

 .الطرف الأول صحيحا منتجا لآثاره النظامية من تاريخ الاستلام أو من تاريخ رفض المستثمر استلامه بموجب محضر موقع من

 ر العنوانمن تاريخ تغيي (سبعة أيام)قبل  كإذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقد فيجب عليه تبليغ الطرف الأول بذل- 2

 فإن لم يتم الإبلاغ فيُّعد الإبلاغ على العناوين المسجلة في هذا العقد أو المبلغ رسميا للطرف الأول منتجا لآثارها النظامية.

 

 بند السادس عشر: الخلاف بين الطرفينال

 المحكمة الإدارية هي الجهة المختصة بالفصل فيه في أي نزاع ينشأ بين الطرفين بشأن هذا العقد وتنفيذه.

 

 دالبند السابع عشر: نسخ العق

 رىا تقدم فقد جحرر هذا العقد من نسختين أصليتين باللغة العربية واستلم كل طرف نسخة منه للعمل بموجبها وتوثيق ا لم

 التوقيع عليه في اليوم والسنة المبينين في مقدمته.

 

 الطرف الثاني:                                                                  الطرف الأول: 

 الاسم:                                                                            الاسم : 

 الصفة:                                                                           الصفة: 

 التوقيع:                                                                          التوقيع: 


